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Data sporzadzenia prospektu 09.01.2025r.
Zmiana Wzoru Umowy deweloperskiej
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Ustawy Deweloperskiej — poprzez dodanie art. 5a.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper TBYV Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spoétka komandytowa
KRS: 0000595105
Adres Siedziba

ul. Pana Balcera 6b/U8, 20-631 Lublin
Adres Biura
ul. Pana Balcera 6b/ U/8, 20-631 Lublin

Numer NIP i REGON

NIP 946-24-53-798

REGON 06006898

Numer telefonu

81 533-55-44
Adres poczty elektronicznej thv@tbv.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej dewe- lopera www.tbv.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone

przedsiewzie¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Generata Augusta Fieldorfa 15(B2), 17(B3), 19(B1) w Lublinie
OSIEDLE Fieldorfa

Data rozpoczecia

18.07.2020r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30.03.2022r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»APARTAMENTY MACKIEWICZA” - BUDYNEK WIELORODZINNY

ul. Generata Augusta Fieldorfa 6, 20-091 Lublin




Data rozpoczgcia

29.06.2013r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

22.09.2014r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Pileckiego 6, 8, 15, 17, 23 i 25, 20-091 Lublin
,,LOSIEDLE PREMIUM” — ZESPOL. BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z USLUGAMI

Data rozpoczgcia 25.08.2011r.
Data wydania decyzji 18.12.2013r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NTERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrgbu ewidencyjnego”

\Adres: ul. Aroniowa, 21-003 Elizowka
INa dzien sporzadzenia prospektu:
dziatka numer 101/6 o powierzchni 3,3805 ha

INumer obrgbu ewidencyjnego: obreb ewidencyjny: obrgb 0007 - Elizowka Kolonia, jednostka
ewidencyjna Niemce

Numer ksiggi wieczystej

Ksiega Wieczysta LU11/00177881/8 prowadzona przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie
z siedziba w Swidniku, V Wydziat Ksiag Wieczystych dla dziatki numer:
- dziatka 101/6 o pow. 3,3805 ha potozonej w Gminie Niemce, Elizowka,

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

|Aktualnie dziat IV zawiera wpisy hipoteczne:

Hipoteka umowna taczna do sumy 46 113 421,50 zt na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba
w Warszawie, na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr. ewid.
101/6 o pow. 3,3805 ha, ob. ewid. 0007 Elizéwka Kolonia, dla ktorej Sad Rejonowy Lublin-Wschod w|
Lublinie z siedzibg w Swidniku, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
LU11/00177881/8 (wpis na Il miejscu, docelowo na | miejscu).

- Hipoteka umowna taczna do sumy 4 200 000,00 zt na rzecz Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg
w Warszawie, na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr. ewid.
101/6 o pow. 3,3805 ha, ob. ewid. 0007 Elizéwka Kolonia, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Wschod w
Lublinie z siedzibg w Swidniku, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
LU11/00177881/8 (wpis na Il miejscu, docelowo na Il miejscu).

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o0 powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

1
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Teren inwestycji znajduje si¢ w potudniowej czgsci gminy Niemce. Obszar jest zréznicowany pod
wzgledem hipsometrycznym (najnizsza rz¢dna terenu wynosi okoto 203.5 m.n.p.m., najwyzsza okoto
206.6 m.n.p.m).Na terenie inwestycji nie wystgpuja obiekty budowlane.

Teren inwestycji graniczy:

* od strony potnocnej, planowany budynek sasiaduje z dziatkg 98/3 na ktorej znajduje si¢ jednorodzinny
budynek mieszkalny,

 od strony wschodniej, planowany budynek sasiaduje z pasem drogowym KDG, droga gminna

* od strony poludniowej i wschodniej, planowany budynek sasiaduje z dziatka budowlang niezabudowana

Budynek zaprojektowano w odlegtosci przekraczajacej 4m od sasiednich dziatek budowlanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie wraz z p6zniejszymi zmianami. Warunek spetniono.

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny B1 siedmiokondygnacyjny z garazem podziemnym.
Obiekt zaliczono do budynkéw $rednio wysokich (SW). Budynek ze stropodachem ptaskim. Na
kondygnacjach nadziemnych przewiduje si¢ funkcje mieszkaniows. Budynek zaprojektowano dostgpny
dla 0sob niepetnosprawnych. Glowne wejscia do budynku zlokalizowano bezposrednio z chodnika
[potozonego 0,02m nad urzadzonym poziomem terenu przy wejsciu. Przewidziano urzadzenia dzwigowe
dostepne dla niepetnosprawnych zar6wno z poziomu wejscia do budynku jak i z poziomu garazu
podziemnego oraz wszystkich kondygnacji nadziemnych.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagodpodarowania przestrzennego gminy Niemce
Iprzyjeto uchwata nr 11/25/2002 Rady Gminy
Niemce z dnia 31.12.2002r. zmienionego
luchwatami: X/208/03 z dnia 8.07.2003r., V/22/07 z
18.01.2007r., XLI11/316/10 z dnia 21.05.2010r.,
(X11/111/11 z dnia 01.12.2011r., XXVI1/236/2013 z
dnia 25.01.2013r., XLI11/383/2014 z dnia
16.07.2014r., XXX/279/2017 z dnia 19.05.2017r.,
IXLV/431/2018 z dnia 28.09.2018r., X1X/188/2020
z dnia 12.10.2020r.

Plan ogdlny gminy

IPrzedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w obszarze
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego |sbjetym MPZP — XLIV/403/2022 Rady Gminy
Niemce z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce —

etap V
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne® Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

T-1MW - tereny zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie terenu wielorodzinnej

IMaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu
T-1IMW — (0.01-2,5). Intensywno$¢ zabudowy
projektowanych budynkéw B1 i B2 wynosi 1,83.
Zaprojektowano 10532,92m? powierzchni catkowitej
budynku na terenie o powierzchni 5765m>.
Warunek spelniono.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ wieksza niz 2,5

zabudowy

\Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
[powierzchni zabudowy nie wigksza niz 40%
[powierzchni terenu, w rownych czgséciach dla kazde;j
z dziatek. Powierzchnia zabudowy projektowanego
budynku wynosi 1043,18 m? na dzialce o
powierzchni 5765 m* Zabudowano 18,1%
owierzchni dziatki. Warunek spetniono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
22m. Wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej wynosi
odpowiednio dla budynku B1 — 21.95m; B2-21,95m.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

|Warunek spetniono




. . Minimalny udziat procentowy powierzchni
Minimalny ~ udzial  procentowy biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni biologicznie czynnej [powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%.
Zaprojektowano 2476,61m? powierzchni
biologicznie czynnej co daje 42,96% terenu
inwestycji.

\Warunek spetniono.

INa obszarze obje¢tym planem w zakresie miejsc do
lparkowania obowiazuje urzadzenie nie mniej niz 1
miejsce do parkowania na mieszkanie. Wymagana
liczba miejsc parkingowych 98 sztuk.
IZaprojektowano lacznie 110 miejsc postojowych w
strefie zamieszkania, 23 na terenie oraz 87 w
igarazach podziemnych budynku B1 i budynku B2.
IZaprojektowano 4 miejsca dla osob
miepetnosprawnych. Warunek spelniono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i |\je dotyczy
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

3
)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro- dzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

. L . [Teren inwestycji nie jest objety ochrona

Warunl§| ochroqy dz'edZ'tha, kulturowego i |k onserwatorska. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na
zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej Liste Dobr Kultury Wspolczesnej. Zgodnie z art. 32 i
33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2020.282 j.t.) odkrycie w trakcie
Iprac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
[przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do
lobowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
imogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
ILubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na
terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
losuwaniem si¢ mas ziemnych. Teren nie wymaga
luzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Dla terenu ustala sig:

—  obstuge komunikacyjna do drogi
gminnej powigzanej Z Systemem
komunikacyjnym gminy

—  zakaz lokalizacji zjazdow z terenu T-
1KDP(G)

Na dziatkach objetych inwestycja zaprojektowano
uktad wewngtrznych chodnikow i drog
dojazdowych stanowiacych czg§¢ wewngtrznego
uktadu drogowego.Gtowny ciag kotowy
zaplanowano od strony péinocnej i zachodniej gdzie
zaplanowano rowniez miejsca postojowe.
Inwestycja obstugiwana bedzie poprzez droge
gminng KDG.

Na terenie zaplanowano 23 stanowiska postojowe w

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji




tym 4 stanowiska przeznaczone dla osob
niepelosprawnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

IPlanowang inwestycj¢ nalezy zaopatrzy¢ w media
infrastruktury technicznej ( energi¢ elektryczna,
cieplna, wodg, kanalizacj¢ sanitarng, kanalizacjg
deszczowa , telekomunikacje ).

Dla budynkow zaplanowano budowe nastgpujacych
elementow uzbrojenia terenu:

—  instalacja zewnetrzna kanalizacji
sanitarnej, od budynkow do studni
zlokalizowanej na przytaczu

- instalacja zewngtrzna kanalizacji
deszczowej, wpustow deszczowych 1
odwodnienia liniowego do szczelnych
zbiornikow retencyjnych

—  zalicznikowe linie zasilajace, o$wietlenie
terenu

Planuje si¢ nie objete niniejszym opracowaniem

lbudowe nastepujacych elementow uzbrojenia

terenu:

—  sie¢ wodociagowa wraz z przylaczami
—  przylacze kanalizacji sanitarnej

—  sie¢ gazowa wraz z przylaczami i
punktami redukcyjno-pomiarowymi

—  przylacze energetyczne

Sposob zaopatrzenia w $rodki facznosci: docelowo
Iplanowane sa przytacza do sieci telefoniczne;j, ktore
lbeda przedmiotem odrgbnego opracowania.
IRozwigzania wszystkich przytaczy i sieci ujeto w
Iprojektach odrgbnych, objetych osobnymi
zgtoszeniami robot budowlanych lub wnioskami o
ludzielenie pozwolenia na budowe (stosownie do
rodzaju uzbrojenia).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
IDopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi
publiczne wbudowane w parter budynku, zajmujace
Inie wigcej niz 25% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, lub nie wigcej niz 10% powierzchni
dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe, w
przypadku lokalizacji w odregbnym budynku

ustugowym.

Strona wschodnia:
- teren U, P — tereny ustug komercyjnych i
tereny przemysiu
Strona zachodnia:
- teren TZU — ustugi turystyki
Strona péinocna:
- teren MN — zabudowa jednorodzinna
Strona poludniowa:
- droga TIKDP(G)
- teren T3U — ustugi turystyki
- teren RPHU — tereny produkcji
handlowej i obstugi rolnictwa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie
wigksza niz 2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie
wigksza niz 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie wigksza niz 40% powierzchni terenu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

IWysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 22m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

IPowierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
30% powierzchni terenu, w rownych czgéciach dla
lkazdej z dziatek

Minimalna liczba miejsc do parkowania

INa obszarze obje¢tym planem w zakresie miejsc do
[parkowania obowiazuje urzadzenie nie mniej niz 1

miejsce do parkowania na mieszkanie.




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie dotycz
gabaryty yeey
. . Nie dotyczy
forma architektoniczna
L Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
. . INie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na

obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.

. o . |Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa Kkulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
o Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegoétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
= ) . ) Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
. . Nie dotyczy
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Strona wschodnia:
- tereny U, P — tereny ustug komercyjnych
i tereny przemystu
Strona poludniowo-zachodnia:
- tereny RZ/US — tereny tak z ushugami
sportowymi
- tereny T1KS — tereny urzadzen obshugi
komunikacji
Strona poludniowa:
- tereny T3U — ustugi turystyki
- tereny RPHU — tereny produkcji
handlowej i obstugi rolnictwa

Strona poludniowo-wschodnia:

- tereny 1U — ustugi nieucigzliwe




Strona pélnocnoe- zachodnia:

- tereny MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- tereny MN — zabudowa jednorodzinna

Strona zachodnia:

- tereny ZP — zielen parkowa

- tereny TZU — ustugi turystyki

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach

IDecyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
Iprzedsiewzigcia jest w trakcie przygotowywania.

uchwalach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia
mapach ryzyka powodziowego

powodziowego i

Teren objety inwestycja nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji
drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

PGE Dystrybucja SA — budowa sieci
elektroenergetycznej SN, nn oraz stacja
transformatorowa

Rozbudowa sieci gazowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak? niex
Czy pozwolenie nabudowe jest tak* nigx
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Lubelskiego.

Nr 61/24 z dnia 15 styczen 2024 roku, znak AB. 6740.1460.2023. JIM231406/23, wydana przez Starostg

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

IDecyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku nie zostata jeszcze wydana. Budynek w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i

784), oraz 0znaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

? Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 15.03.2025r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.11.2026r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Minimalna odleglo$¢ od zabudowan:

Strona poludniowa:

Odleglos¢ budynku B1 do granicy dziatki — 7,69m
Odlegtos¢ budynku B1 do budynku B5 — 17,19m
Strona péinocna:

Odlegtos¢ budynku B1 do granicy dziatki —
20,04m

Strona wschodnia:

Odlegtos¢ budynku B1 od budynku B2 —20,30m
Strona zachodnia:

Odlegtos¢ budynku B1 do granicy dziatki —
15,65m

Rozmieszczenie budynkéow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie postanowien zawartych
§20 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 na podstawie obwieszczenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r.), oraz normy PN-1SO 9836:2022- 07.

Jest ona obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykonczonym, na poziomie posadzki, nie liczac
listew przypodlogowych, progéw itp. Do powierzchni nie sa wliczane powierzchnie zajete przez state
przegrody budowlane oraz powierzchnie przej$¢ drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w tych
przegrodach.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki whasne - 20%
Kredyt inwestycyjny - 80%

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych Bank Ochrony $rodowiska S.A
(wypehnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy*

powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

0,45%
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe ( Dz. U. z 2002r., poz. 1896, z
pozn. zm. ) shuzacy gromadzeniu srodkow pieni¢znych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
Termin udziat
Lp. Nazwa etapu realizacji przedsigwzigcia realizacji kosztow
etapu w
kosztach
ogblem
1. Nabycie nieruchomosci 04.05.2021r. 10%
2. Dokumentacja projektowa, przygotowanie placu budowy, 30.06.2025r. 10%
wykop obiektowy, fundamenty
3. Sciany i strop kondygnacji -1 31.07.2025r. 10%
4. Sciany i strop parteru, i II pictra 31.10.2025r. 10%
5. Sciany i strop IILIV,V i VI pigtra
28.02.2026r. 10%
6. Attyki i kominy, $cianki dzialowe, roboty dekarskie, montaz
stolarki PCV i AL., instalacja wentylacji (bez kratek, 30.06.2026r. 10%
nawiewoOw i centrali)
7. Wykonanie instalacji elektrycznych(bez osprzetu),instalacji 31.07.2026r. 10%
CO i wod.-kan.(bez grzejnikow i armatury)
8. Wykonanie tynkdw wewngtrznych, podtozy, windy 30.09.2026r. 10%
9. Prace wykonczeniowe wewngtrzne i zewngetrzne, drzwi i 31.10.2026r. 10%




bramy garazowe

10. Wykonanie elewacji, mata architektura i zagospodarowanie 30.11.2026r. 10%
terenu, instalacje zewnetrzne

RAZEM: 100%

Dopuszczenie  waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

- Strony postanawiaja, ze cena Lokalu Nabywcow moze ulec zmianie w przypadku zmiany zasad
opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) powyzej, stawki obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, i majacej
wptyw na wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcow petnego rozliczenia, Nabywcy
beda uprawnieni do odstapienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez
ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie pos§wiadczonym w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT). Oswiadczenie o odstapieniu od
Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcow na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

- Strony postanawiaja, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego oraz wielko$§é¢
udzialu Nabywcy w Nieruchomosci Wspdlnej zostanie ustalona po wybudowaniu Budynkow, na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej, przeprowadzonej przez uprawniona osobe na koszt i
zlecenie Dewelopera.

W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy powierzchnig projektowana, a powierzchniag wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej lub tez w przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z uprawnienia
do odstapienia od niniejszej umowy, cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o
kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta lub
zwigkszyla si¢ ta powierzchnia, przez ceng netto 1 m2 Lokalu wskazana w prospekcie informacyjnym
powiekszona o nalezny zgodnie z przepisami podatek VAT.

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

“ Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWEL OPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej:

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej

umowy deweloperskigj lub jednej z zawarcia jezeli:

uméw, -umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

o ktorych mowa wart. 2 ust. 1 pkt -informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
2,3 lub 5 ustawy z dnia informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

20 maja 2021 r. o ochronie praw deweloperskiej,

nabywcy lokalu mieszkalnego lub -deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego
domu jednorodzinnego oraz wraz z zatacznikami, lub nie doreczyt informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
DeweIOpe_rSk'm Funduszu prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

Gwarancyjnym -informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zafacznikach, na podstawie ktorych zawarto

umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

-prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

Nabywcy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na nich
przedmiotu umowy w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia Nabywcy wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na
przeniesienie prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego jego uptywu
maja prawo do odstapienia od niniejszej umowy.

Nabywcy majg prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej (wypowiedzenie umowy), prawo to Nabywcy moga wykonac po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,
w terminie okre§lonym w tym przepisie;

Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy, w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11; oraz w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Nabywcy maja prawo do odstapienia od niniejszej Umowy jezeli syndyk zazadal wykonania umowy
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.1
Ustawy deweloperskiej niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:

-niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w §7
niniejszej umowy. Deweloper wezwie Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia naleznosci
wyznaczajac dodatkowy 30 (trzydziesci) dniowy termin od dnia dorgczenia Nabywcom wezwania.
Jesli Nabywcey nie wptaca danej kwoty w petnej wymaganej wysokosci we wskazanym w wezwaniu
dodatkowym terminie, Deweloper ma prawo odstapienia od niniejszej umowy, chyba ze niespelnienie
przez Nabywcow $§wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

-niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcow prawo bedace przedmiotem niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcow
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




1I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:
l) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;




9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Ochrony Srodowiska S.A

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granig
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rod}
gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Ochrony Srodowiska S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: www.bosbank.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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